
BYLAWS

OF

R. R .  HOMEOWNERS' ASSOCIAT ION

The n a m e  o f  t h e  c o r p o r a t i o n  i s  R .  R .  H o m e o w n e r s '  A s s o c i a t i o n
and i s  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  A s s o c i a t i o n .

SECTION 1
O b . e c t

1 . 1  T h e  p u r p o s e  f o r  w h i c h  t h i s  A s s o c i a t i o n  i s  f o r m e d  i s  t o
g o v e r n  t h e  p r o p e r t y  s i t u a t e d  i n  E a g l e  C o u n t y ,  S t a t e  o f  C o l o r a d o ,
known a s  R i v e r  R a n c h ,  a  S u b d i v i s i o n  a c c o r d i n g  t o  t h e  r e c o r d e d  p l a t
t h e r e o f  a t  ,1244et B o o k  5 1  q  a t  P a g e  / , 9 , Q  a n d  a c c o r d i n g  t o  t h e
D e c l a r a t i o n s  t h e r e f o r  r e c o r d e d  a t  B o o k   5-14  a t  P a g e  p a l   o f  t h e
r e c o r d s  o f  E a g l e  C o u n t y ,  C o l o r a d o  a n d  w h i c h  p r o p e r t y  h a s  b e e n
s u b m i t t e d  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  a  D e c l a r a t i o n  e n t i t l e d  D e c l a r a t i o n
o f  P r o t e c t i v e  C o v e n a n t s  f o r  R i v e r  R a n c h  S u b d i v i s i o n  w h i c h
d e c l a r a t i o n  i s  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  D e c l a r a t i o n .

• 1 . 2  A l l  p r e s e n t  o r  f u t u r e  o w n e r s ,  t e n a n t s ,  f u t u r e  t e n a n t s  o r
a n y  o t h e r  p e r s o n  o w n i n g  o r  u s i n g  t h e  f a c i l i t i e s  o f  t h e  p r o j e c t  i n
any  m a n n e r  a r e  s u b j e c t  t o  t h e  r e g u l a t i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e s e
B y l a w s .  T h e  m e r e  a c q u i s i t i o n  o r  r e n t a l  o f  a n y  o f  l o t s  o r
r e s i d e n c e s  l o c a t e d  t h e r e o n  ( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  l o t s )  o f  t h e
p r o j e c t  o r  t h e  m e r e  a c t  o f  o c c u p a n c y  o f  a n y  o f  t h e  l o t s  w i l l
s i g n i f y  t h a t  t h e s e  B y l a w s  a r e  a c c e p t e d ,  r a t i f i e d  a n d  w i l l  b e
c o m p l i e d  w i t h .

SECTION 2
Membersh ip ,  V o t i n g ,  M a j o r i t y  o f  O w n e r s ,  Q u o r u m ,  P r o x i e s

2 . 1  M e m b e r s .  M e m b e r s h i p  i n  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  c o n s i s t  o f
t h e  f o l l o w i n g :

a .  A n y  p e r s o n  a c q u i r i n g  a n  i n t e r e s t  i n  t h e  r e a l
p r o p e r t y  o t h e r  t h a n  a  m o r t g a g e e ,  b e n e f i c i a r y  u n d e r  t r u s t  d e e d s  o r
as a  l i e n  c l a i m a n t  s h a l l  a u t o m a t i c a l l y  b e c o m e  a  m e m b e r  o f  t h i s
A s s o c i a t i o n .  O n  t h e  s a l e  o r  t r a n s f e r  o f  a  l o t  b y  a n  o w n e r ,  h i s
m e m b e r s h i p  s h a l l  t e r m i n a t e .

b .  T h e  D e c l a r a n t  u n d e r  t h e  D e c l a r a t i o n  o r  i t s
s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s ,  f o r  s o  l o n g  a s  i t  i s  a n  o w n e r  o f  a n y  l o t ( s )
i n  t h e  p r o j e c t .

2 . 2  T h e  v o t i n g  s h a l l  b e  a s  p r o v i d e d  f o r  i n  t h e  D e c l a r a t i o n
and i n  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .



•

•

2 . 3  M a j o r i t y  o f  L o t  O w n e r s .  A s  u s e d  i n  t h e s e  B y l a w s ,  t h e
t e r m  " m a j o r i t y  o f  l o t  o w n e r s "  s h a l l  m e a n  m o r e  t h a n  f i f t y  p e r c e n t
(50%) o f  t h e  o w n e r s  o f  t h e  l o t s .  A s  u s e d  i n  t h i s  p a r a g r a p h ,  e a c h
l o t  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  h a v e  o n e  ( 1 )  o w n e r .

2 . 4  Q u o r u m .  E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  t h e s e  B y l a w s ,
t h e  p r e s e n c e  i n  p e r s o n  o r  b y  p r o x y  o f  m o r e  t h a n  o n e - h a l f  ( 1 / 2 )  o f
t h e  v o t e s  o f  t h e  m e m b e r s h i p  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  c o n s t i t u t e  a
quo rum.  A n  a f f i r m a t i v e  v o t e  o f  a  m a j o r i t y  o f  t h e  v o t e s  e n t i t l e d  t o
be c a s t  a t  a  m e e t i n g ,  d e t e r m i n e d  b y  t h e  p r e s e n c e  o f  t h e  v o t e r s  o r
b y  p r o x y ,  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  t r a n s a c t  b u s i n e s s .

2 . 5  P r o x i e s .  V o t e s  m a y  b e  c a s t  i n  p e r s o n  o r  b y  p r o x y .
P r o x i e s  s h a l l  b e  i n  w r i t i n g  a n d  t h e  s i g n a t u r e s  m u s t  b e  w i t n e s s e d
and a c k n o w l e d g e d .  P r o x i e s  m u s t  b e  f i l e d  w i t h  t h e  s e c r e t a r y  b e f o r e
t h e  a p p o i n t e d  t i m e  o f  e a c h  m e e t i n g .

SECTION 3
A d m i n i s t r a t i o n ,  M e e t i n g s  o f  Members

3 . 1  A s s o c i a t i o n  R e s p o n s i b i l i t i e s .  T h e  o w n e r s  o f  t h e  l o t s
w i l l  c o n s t i t u t e  t h e  A s s o c i a t i o n ,  w h i c h  w i l l  h a v e  t h e  r e s p o n s i b i l i t y
o f  a d m i n i s t e r i n g  t h e  p r o j e c t  t h r o u g h  i t s  b o a r d  o f  t r u s t e e s .

3 . 2  P l a c e  o f  M e e t i n g s .  M e e t i n g s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e
h e l d - a t  s u c h  p l a c e  a s  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  m a y  d e t e r m i n e .

3 . 3  A n n u a l  M e e t i n g s .  T h e  a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  b e  h e l d  o n  t h e  1 s t  d a y  o f  J u n e  o f  e a c h  y e a r .  A t  s u c h
m e e t i n g s  t h e r e  s h a l l  b e  e l e c t e d  b y  b a l l o t  o f  t h e  o w n e r s  a  b o a r d  o f
t r u s t e e s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S e c t i o n  4 . 5  o f
t h e s e  B y l a w s  s u b j e c t  t o  D e c l a r a n t ' s  r i g h t  t o  a p p o i n t  t h e  B o a r d  a s
s e t  f o r t h  i n  t h e  D e c l a r a t i o n s .  T h e  o w n e r s  m a y  a l s o  t r a n s a c t  s u c h
o t h e r  b u s i n e s s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  may p r o p e r l y  come b e f o r e  t h e m .

3 .4  S p e c i a l  M e e t i n g s .  T h e  p r e s i d e n t  s h a l l  c a l l  a  s p e c i a l
m e e t i n g  o f  t h e  o w n e r s  w h e n  s o  d i r e c t e d  b y  r e s o l u t i o n  o f  t h e  b o a r d
o f  t r u s t e e s  o r  o n  p r e s e n t a t i o n  t o  t h e  s e c r e t a r y  o f  a  p e t i t i o n
s i g n e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  o w n e r s .  N o  b u s i n e s s  s h a l l  b e
t r a n s a c t e d  a t  a  s p e c i a l  m e e t i n g  e x c e p t  a s  s t a t e d  i n  t h e  n o t i c e
u n l e s s  b y  c o n s e n t  o f  t h r e e - f o u r t h s  ( 3 / 4 )  o f  t h e  l o t  o w n e r s  e i t h e r
i n  p e r s o n  o r  b y  p r o x y .

3 . 5  N o t i c e s .  N o t i c e s  o f  a n n u a l  a n d  s p e c i a l  m e e t i n g s  s h a l l  b e
g i v e n  b y  t h e  p r e s i d e n t  o r  s e c r e t a r y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  b y  r e g u l a r
m a i l  a d d r e s s e d  t o  t h e  r e g i s t e r e d  a d d r e s s e s  o f  t h e  o w n e r s  o f  t h e
l o t s  a t  l e a s t  f i f t e e n  ( 1 5 )  d a y s  p r i o r  t o  t h e  d a t e  s e t  f o r  s u c h
m e e t i n g .  A n y  s u c h  n o t i c e  s h a l l  s t a t e  t h e  d a t e ,  t i m e  a n d  p l a c e  o f
t h e  m e e t i n g  a n d ,  i f  t h e  m e e t i n g  i s  a  s p e c i a l  m e e t i n g ,  t h e  p u r p o s e s
t h e r e o f .  W a i v e r  o f  n o t i c e ,  e i t h e r  i n  p e r s o n  o r  b y  p r o x y  a n d  s i g n e d
e i t h e r  b e f o r e ,  a t  o r  a f t e r  a n y  m e e t i n g ,  s h a l l  b e  a  v a l i d  s u b s t i t u t e
f o r  s e r v i c e .  T h e  c e r t i f i c a t e  o f  t h e  p r e s i d e n t  o r  s e c r e t a r y  t h a t
n o t i c e  w a s  d u l y  * g i v e n  s h a l l  b e  p r i m a  f a c i e  e v i d e n c e  t h e r e o f .



3 . 6  A d l o u r n e d  M e e t i n g .  I f  a n y  m e e t i n g  o f  o w n e r s  c a n n o t  b e
o r g a n i z e d  b e c a u s e  a  q u o r u m  h a s  n o t  a t t e n d e d ,  t h e  o w n e r s  w h o  a r e
p r e s e n t  e i t h e r  i n  p e r s o n  o r  b y  p r o x y  m a y  a d j o u r n  t h e  m e e t i n g  t o  a
t i m e  n o t  l e s s  t h a n  f o r t y - e i g h t  ( 4 8 )  h o u r s  f r o m  t h e  t i m e  t h e
o r i g i n a l  m e e t i n g  w a s  c a l l e d .

3 . 7  O r d e r  o f  B u s i n e s s .  T h e  o r d e r  o f  b u s i n e s s  a t  a l l  m e e t i n g s
o f  t h e  o w n e r s  o f  l o t s  s h a l l  b e  a s  f o l l o w s :

a .  R o l l  c a l l .
b .  P r o o f  o f  n o t i c e  o f  m e e t i n g  o r  w a i v e r  o f  n o t i c e .
c .  R e a d i n g  o f  m i n u t e s  o f  p r e c e d i n g  m e e t i n g .
d .  R e p o r t s  o f  o f f i c e r s .
e .  R e p o r t s  o f  c o m m i t t e e s .
f .  E l e c t i o n  o f  t r u s t e e s .
g .  U n f i n i s h e d  b u s i n e s s .
h .  N e w  b u s i n e s s .

SECTION 4
Board  o f  T r u s t e e s

(Powers a n d  M e e t i n g s )

4 . 1  N u m b e r  a n d  Q u a l i f i c a t i o n .  T h e  a f f a i r s  o f  t h i s
A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  g o v e r n e d  b y  a  b o a r d  o f  t r u s t e e s  c o m p o s e d  o f
t h r e e  ( 3 )  p e r s o n s .  A  c o r p o r a t i o n  o r  p a r t n e r s h i p  w h i c h  i s  a  member

— m a y  d e s i g n a t e  o n e  o f  i t s  o f f i c e r s  o r  p a r t n e r s  t o  s e r v e  a s  a  t r u s t e e
i f  s o  e l e c t e d  o r  a p p o i n t e d  t o  t h e  B o a r d .

4 . 2  P o w e r s  a n d  D u t i e s .  T h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  s h a l l  h a v e  t h e
powers  a n d  d u t i e s  n e c e s s a r y  f o r  t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e  a f f a i r s
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  f o r  t h e  o p e r a t i o n  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  a
f i r s t - c l a s s  p r o j e c t .

4 . 3  O t h e r  P o w e r s  a n d  D u t i e s .  T h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  s h a l l  b e
empowered a n d  s h a l l  h a v e  t h e  f o l l o w i n g  d u t i e s .

a .  T o  a d m i n i s t e r  and e n f o r c e  t h e  c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,
r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  u s e s ,  l i m i t a t i o n s ,  o b l i g a t i o n s  a n d  a l l
o t h e r  p r o v i s i o n s  s e t  f o r t h  i n  t h e  D e c l a r a t i o n .

b .  T o  e s t a b l i s h ,  m a l e  a n d  e n f o r c e  c o m p l i a n c e  w i t h  s u c h
r e a s o n a b l e  r u l e s   as  m a y  b e  n e c e s s a r y  f o r  t h e  o p e r a t i o n ,  u s e  a n d
o c c u p a n c y  o f  t h i s  p r o j e c t  w i t h  t h e  r i g h t  t o  amend same f r o m  t i m e  t o
t i m e .

c .  T o  k e e p  o r  c a u s e  t o  b e  k e p t  i n  g o o d  o r d e r ,  c o n d i t i o n
and r e p a i r  a l l  o f  t h e  common a r e a s  a n d  a l l  i t e m s  o f  common p e r s o n a l
p r o p e r t y ,  i f  a n y .

• d.  T o  i n s u r e  a n d  k e e p  i n  f o r c e  i n s u r a n c e  r e q u i r e d  t o  b e
c a r r i e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  p r o v i d e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n s .
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e. T o  f i x ,  d e t e r m i n e ,  l e v y  a n d  c o l l e c t  t h e  q u a r t e r l y .
_p_xsaated assessments  t o  b e  p a i d  b y  e a c h  o f  t h e  o w n e r s  t o w a r d  t h e
gross expenses  o f  t h e  e n t i r e  p r e m i s e s  a n d  b y  m a l o r i t y  v o t e  o f  t h e
b . L c 2 a r d t o a d . u s t d e c r e a s e  o r  i n o u n t o f t h e u a r t e r l
assessments. T o  l e v y  and  c o l l e c t  s p e c i a l  assessmen ts  wheneve r  i n
the  o p i n i o n  o f  t h e  b o a r d  i t  i s  n e c e s s a r y  t o  d o  so. i n  o r d e r  t o  mee t
i nc reased  o p e r a t i n g  o r  main tenance expenses o r  c o s t s  o r  a d d i t i o n a l
c a p i t a l  expenses o r  because o f  emergenc ies .  A l l  q u a r t e r l y  o r  o t h e r
assessments s h a l l  b e  m a i l e d  t o  t h e  r e g i s t e r e d  m a i l i n g  a d d r e s s  o f
the  owner  n o t  l a t e r  t h a n  o n  t h e  f i r s t  d a y  o f  e a c h  q u a r t e r .

f .  T o  s e t  a s i d e  f r o m  t i m e  t o  t i m e  t h o s e  sums i t  deems
exped ien t  a s  a  r e s e r v e  f u n d  t o  meet  c o n t i n g e n c i e s  f o r  m a i n t a i n i n g
any p r o p e r t y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  f o r  a n y  o t h e r  A s s o c i a t i o n
purposes.

g. T o  c o l l e c t  d e l i n q u e n t  a s s e s s m e n t s  b y  s u i t  o r
o t h e r w i s e  a n d  t o  e n j o i n  o r  s e e k  damages f r o m  a n  o w n e r  a s  i s
p r o v i d e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n  and  t h e s e  B y l a w s .

h. T o  p r o t e c t  and de fend  t h e  e n t i r e  p r e m i s e s  f r o m  l o s s
and damage b y  s u i t  o r  o t h e r w i s e .

i .  T o  bo r row  funds  o n l y  when s o  a u t h o r i z e d  b y  s e v e n t y -
f i v e  p e r c e n t  (75%) w r i t t e n  consen t  and  a u t h o r i t y  o f  t h e  l o t  owne rs
and, when s o  a u t h o r i z e d  t o  execu te  a l l  such  i n s t r u m e n t s  e v i d e n c i n g
such i ndeb tedness  a s  i s  e x p r e s s l y  a u t h o r i z e d .  A n y  s u c h  a u t h o r i z e d
indebtedness s h a l l  b e  t h e  s e v e r a l  o b l i g a t i o n  o f  a l l  o f  t h e  l o t
owners o n l y  i n  t h e  same p r o p o r t i o n  as  t h e i r  v o t i n g  i n t e r e s t  i n  t h e
A s s o c i a t i o n .  A d d i t i o n a l  l i e n s ,  o t h e r  t h a n  j u d g m e n t  l i e n s ,
mechan ic 's  l i e n s ,  assessments  l i e n s  o r  t a x  l i e n s ,  may  b e  o b t a i n e d
a g a i n s t  e x i s t i n g  common  a r e a s  o n l y  w h e n  s o  a u t h o r i z e d  b y
s e v e n t y - f i v e  p e r c e n t  (75%) w r i t t e n  consen t  and a u t h o r i t y  o f  t h e  l o t
owners o r  when s o  a u t h o r i z e d  b y  unanimous c o n s e n t  o f  t h e  B o a r d  o f
Trus tees  and  one hundred  p e r c e n t  (100%) o f  t h e  f i r s t  m o r t g a g e e s  o f
r e c o r d .

j .  T o  e n t e r  i n t o  c o n t r a c t s  w i t h i n  t h e  s c o p e  o f  t h e i r
d u t i e s  a n d  p o w e r s . e d  t o  t h e  d u t i e s  l i s t e d  i n  S e c t i o n  4 . 3  h e r e o f ;
however, t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s ,  when  s o  d e l e g a t i n g ,  s h a l l  n o t  b e
r e l i e v e d  o f  i t s  r e s p o n s i b i l i t y  u n d e r  t h e  D e c l a r a t i o n .  A n y
management a g r e e m e n t  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  t e r m s  o f  t h e
D e c l a r a t i o n .

4.5 E l e c t i o n  a n d  Te r m  o f  O f f i c e .  S u b j e c t  t o  D e c l a r a n t ' s
r i g h t s  t o  a p p o i n t  t h e  Boa rd  s e t  f o r t h  i n  t h e  D e c l a r a t i o n s ,  a t  t h e
o r g a n i z a t i o n a l  mee t ing  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e  i n i t i a l  t r u s t e e s  o f
the  c o r p o r a t i o n  s h a l l  b e  e l e c t e d  f o r  a  t e r m  w h i c h  w i l l  e x p i r e  o n
the  f i r s t  a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  A t  e a c h  a n n u a l
meet ing ,  a  b o a r d  o f  t r u s t e e s  s h a l l  b e  e l e c t e d  b y  a n d  f r o m  t h e  l o t
owners f o r  a  t e r m  o f  one ( 1 )  y e a r ;  a n d  t h e y  s h a l l  s e r v e  u n t i l  t h e i r
successors have  been  e l e c t e d  and  h o l d  t h e i r  f i r s t  m e e t i n g .
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• 4 . 6  V a c a n c i e s .  V a c a n c i e s  i n  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  b y  a n y
r e a s o n  o t h e r  t h a n  t h e  r e m o v a l  o f  a  t r u s t e e  b y  a  v o t e  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  f i l l e d  b y  v o t e  o f  t h e  m a j o r i t y  o f  t h e
r e m a i n i n g  t r u s t e e s ,  e v e n  t h o u g h  t h e y  m a y  c o n s t i t u t e  l e s s  t h a n  a
quo rum;  a n d  e a c h  p e r s o n  s o  e l e c t e d  s h a l l  b e  a  t r u s t e e  u n t i l  a
s u c c e s s o r  i s  e l e c t e d  i n  t h e  n e x t  a n n u a l  m e e t i n g  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

4 . 7  R e m o v a l  o f  T r u s t e e s .  S u b j e c t  t o  D e c l a r a n t ' s  r i g h t s  t o
a p p o i n t  t h e  B o a r d  s e t  f o r t h  i n  t h e  D e c l a r a t i o n s ,  a t  a n y  r e g u l a r
m e e t i n g  o r  a t  a n y  s p e c i a l  m e e t i n g  c a l l e d  f o r  t h a t  p u r p o s e ,  a n y  o n e
(1)  o r  m o r e  o f  t h e  t r u s t e e s  may  b e  r e m o v e d  w i t h  o r  w i t h o u t  c a u s e  b y
a m a j o r i t y  o f  a l l  o f  t h e  l o t  o w n e r s ;  a n d  a  s u c c e s s o r  t h e n  a n d  t h e r e
may b e  e l e c t e d  t o  f i l l  t h e  v a c a n c y  t h u s  c r e a t e d .  A n y  t r u s t e e  w h o s e
r e m o v a l  h a s  b e e n  p r o p o s e d  b y  t h e  o w n e r s  s h a l l  b e  g i v e n  a n
o p p o r t u n i t y  t o  b e  h e a r d  a t  t h e  m e e t i n g .

4 . 8  O r g a n i z a t i o n  M e e t i n g .  T h e  f i r s t  m e e t i n g  o f  a  n e w l y
e l e c t e d  b o a r d  o f  t r u s t e e s  s h a l l  b e  h e l d  w i t h i n  t e n  ( 1 0 )  d a y s  o f
e l e c t i o n  a t  s u c h  p l a c e  a s  s h a l l  b e  f i x e d  b y  t h e  t r u s t e e s  a t  t h e
m e e t i n g  a t  w h i c h  s u c h  t r u s t e e s  w e r e  e l e c t e d ;  a n d  n o  n o t i c e  s h a l l  b e
n e c e s s a r y  t o  t h e  n e w l y  e l e c t e d  t r u s t e e s  i n  o r d e r  l e g a l l y  t o
i n s t i t u t e  s u c h  m e e t i n g ,  p r o v i d i n g  a  m a j o r i t y  o f  t h e  w h o l e  b o a r d
s h a l l  b e  p r e s e n t .

4 . 9  R e g u l a r  M e e t i n g s .  R e g u l a r  m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d s  o f
t r u s t e e s  m a y  b e  h e l d  a t  s u c h  t i m e  a n d  p l a c e  a s  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d
f r o m  t i m e  t o  t i m e  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  t r u s t e e s ,  a n d  a t  l e a s t  t w o ,

2) s u c h  m e e t i n g s  s h a l l  b e  h e l d  d u r i n g  e a c h  f i s c a l  y e a r . . ,  N o t i c e  o f
r e g u  a r  m e e t i n g s  o  e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  s h a l l  b e  g i v e n  t o  e a c h
t r u s t e e  p e r s o n a l l y  o r  b y  m a i l ,  t e l e p h o n e  o r  t e l e g r a p h  a t  l e a s t
t h r e e  ( 3 )  d a y s  p r i o r  t o  t h e  d a y  named f o r  s u c h  m e e t i n g .

4 . 1 0  S p e c i a l  M e e t i n g s .  S p e c i a l  m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  o f
t r u s t e e s  may  b e  c a l l e d  b y  t h e  p r e s i d e n t  o n  t h r e e  ( 3 )  d a y s  n o t i c e  t o
each t r u s t e e  g i v e n  p e r s o n a l l y  o r  b y  m a i l ,  t e l e p h o n e  o r  t e l e g r a p h ,
w h i c h  n o t i c e  s h a l l  s t a t e  t h e  t i m e ,  p l a c e  ( a s  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d )
and p u r p o s e  o f  t h e  m e e t i n g .  S p e c i a l  m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  o f
t r u s t e e s  s h a l l  b e  c a l l e d  b y  t h e  p r e s i d e n t  o r  s e c r e t a r y  i n  l i k e
manner  a n d  o n  l i k e  n o t i c e  o n  t h e  w r i t t e n  r e q u e s t  o f  a t  l e a s t  t w o
(2)  t r u s t e e s .

4 . 11  W a i v e r  o f  N o t i c e .  B e f o r e ,  a t  o r  a f t e r  a n y  m e e t i n g  o f
t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s ,  a n y  t r u s t e e  m a y,  i n  w r i t i n g ,  w a i v e  n o t i c e  o f
such  m e e t i n g ;  a n d  s u c h  w a i v e r  s h a l l  b e  d e e m e d  e q u i v a l e n t  t o  t h e
g i v i n g  o f  s u c h  n o t i c e .  A t t e n d a n c e  b y  a  t r u s t e e  a t  a n y  m e e t i n g  o f
t h e  b o a r d  s h a l l  b e  a  w a i v e r  o f  n o t i c e  b y  h i m  o f  t h e  t i m e  a n d  p l a c e
t h e r e o f .  I f  a l l  t h e  t r u s t e e s  a r e  p r e s e n t  a t  a n y  m e e t i n g  o f  t h e
b o a r d ,  n o  n o t i c e  s h a l l  b e  r e q u i r e d ;  a n d  a n y  b u s i n e s s  m a y  b e
t r a n s a c t e d  a t  s u c h  m e e t i n g .

4 . 1 2  O u o r u m .  A t  a l l  m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s ,  a
m a j o r i t y  t h e r e o f  s h a l l  c o n s t i t u t e  a  q u o r u m  f o r  t h e  t r a n s a c t i o n  o f
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bus iness ;  a n d  t h e  a c t s  o f  t h e  m a j o r i t y  o f  t h e  t r u s t e e s  p r e s e n t  a t
a m e e t i n g  a t  w h i c h  a  quorum i s  p r e s e n t  s h a l l  b e  t h e  a c t s  o f  t h e
board o f  t r u s t e e s .  I f ,  a t  a n y  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s ,
t h e r e  i s  l e s s  t h a n  a  quorum p r e s e n t ,  t h e  m a j o r i t y  o f  t h o s e  p r e s e n t
may a d j o u r n  t h e  mee t i ng  f r o m  t i m e  t o  t i m e .  A t  a n y  s u c h  a d j o u r n e d
meet ing a n y  b u s i n e s s  w h i c h  m i g h t  h a v e  b e e n  t r a n s a c t e d  a t  t h e
meet ing a s  o r i g i n a l l y  c a l l e d  may  b e  t r a n s a c t e d  w i t h o u t  f u r t h e r
n o t i c e .

4.13 F i d e l i t y  Bonds.  T h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  may r e q u i r e  t h a t
a l l  o f f i c e r s  a n d  e m p l o y e e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  h a n d l i n g  o r
r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  A s s o c i a t i o n  f u n d s  s h a l l  f u r n i s h  a d e q u a t e
f i d e l i t y  b o n d s .  T h e  p r e m i s e s  o n  s u c h  bonds  s h a l l  b e  p a i d  b y  t h e
A s s o c i a t i o n .

SECTION 5
O f f i c e r s

5.1 D e s i g n a t i o n .  T h e  o f f i c e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  a
p r e s i d e n t ,  a  v i c e  p r e s i d e n t ,  a  s e c r e t a r y  a n d  a  t r e a s u r e r ,  a l l  o f
whom s h a l l  b e  e l e c t e d  b y  and  f r o m  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s .

5.2 E l e c t i o n  o f  O f f i c e r s .  T h e  o f f i c e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  b e  e l e c t e d  a n n u a l l y  b y  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  a t  t h e
o r g a n i z a t i o n a l  m e e t i n g  o f  each  new b o a r d  and  s h a l l  h o l d  o f f i c e  a t
the  p l e a s u r e  o f  t h e  b o a r d .  O n e  ( 1 )  p e r s o n  may h o l d  c o n c u r r e n t l y
any t w o  ( 2 )  o f f i c e s  e x c e p t  p r e s i d e n t  and  s e c r e t a r y .  T h e  o f f i c e  o f
v i c e  p r e s i d e n t  need n o t  b e  f i l l e d .

5.3 R e m o v a l  o f  O f f i c e r s .  O n  a n  a f f i r m a t i v e  v o t e  o f  a
m a j o r i t y  o f  t h e  members o f  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s ,  a n y  o f f i c e r  m a y
be removed w i t h  o r  w i t h o u t  cause  a n d  h i s  s u c c e s s o r  e l e c t e d  a t  a n y
r e g u l a r  meet ing  o f  t h e  boa rd  o r  a t  any  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d
c a l l e d  f o r  s u c h  pu rpose .

5.4 P r e s i d e n t .  T h e  p r e s i d e n t  s h a l l  b e  t h e  c h i e f  e x e c u t i v e
o f f i c e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  H e  s h a l l  p r e s i d e  a t  a l l  m e e t i n g s  o f
the  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s .  H e  s h a l l  h a v e  a l l  o f
the  g e n e r a l  p o w e r s  a n d  d u t i e s  w h i c h  a r e  u s u a l l y  v e s t e d  i n  t h e
o f f i c e  o f  p r e s i d e n t  o f  a  c o r p o r a t i o n  i n c l u d i n g  a n d  n o t  l i m i t e d  t o
the  power  t o  a p p o i n t  commi t tees  f r o m  among t h e  owners  f r o m  t i m e  t o
t ime a s  he  may i n  h i s  d i s c r e t i o n  d e c i d e  i s  a p p r o p r i a t e  t o  a s s i s t  i n
the  c o n d u c t  o f  t h e  a f f a i r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

5.5 V i c e  P r e s i d e n t .  T h e  v i c e  p r e s i d e n t  s h a l l  h a v e  a l l  t h e
powers and  a u t h o r i t y  and p e r f o r m  a l l  o f  t h e  f u n c t i o n s  a n d  d u t i e s  o f
the  p r e s i d e n t ,  i n  t h e  absence  o f  t h e  p r e s i d e n t  a n d  h i s  i n a b i l i t y
f o r  a n y  r e a s o n  t o  e x e r c i s e  s u c h  powers  a n d  f u n c t i o n s  o r  p e r f o r m
such d u t i e s .
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5 . 6  S e c r e t a r y .  T h e  s e c r e t a r y  s h a l l  k e e p  t h e  m i n u t e s  o f
m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  a n d  m i n u t e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;
he s h a l l  h a v e  c h a r g e  o f  s u c h  b o o k s  a n d  p a p e r s  a s  t h e  b o a r d  o f
t r u s t e e s  m a y  d i r e c t ;  a n d  h e  s h a l l ,  i n  g e n e r a l ,  p e r f o r m  a l l  t h e
d u t i e s  i n c i d e n t  t o  t h e  o f f i c e  o f  s e c r e t a r y .  T h e  s e c r e t a r y  s h a l l
c o m p i l e  a n d  k e e p  u p  t o  d a t e  a t  t h e  p r i n c i p a l  o f f i c e  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  a  c o m p l e t e  l i s t  o f  members a n d  t h e i r  r e g i s t e r e d  m a i l i n g
a d d r e s s e s .  S u c h  l i s t  s h a l l  a l s o  s h o w  o p p o s i t e  e a c h  m e m b e r ' s  n a m e
t h e  n u m b e r  o r  o t h e r  a p p r o p r i a t e  d e s i g n a t i o n  o f  t h e  l o t  o w n e d  b y
such  m e m b e r.  S u c h  l i s t  s h a l l  b e  o p e n  t o  i n s p e c t i o n  b y  members  a n d
o t h e r  p e r s o n s  l a w f u l l y  e n t i t l e d  t o  i n s p e c t  t h e  s a m e  a t  r e a s o n a b l e
t i m e s  d u r i n g  r e g u l a r  b u s i n e s s  h o u r s .

5 . 7  T r e a s u r e r .  T h e  t r e a s u r e r  s h a l l  h a v e  r e s p o n s i b i l i t y  f o r
A s s o c i a t i o n  f u n d s  a n d  s h a l 4 .  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  k e e p i n g  f u l l  a n d
a c c u r a t e  a c c o u n t s  o f  a l l  r e c e i p t s  a n d  d i s b u r s e m e n t s  i n  b o o k s
b e l o n g i n g  t o  t h e  A s s o c i a t i o n .  H e  s h a l l  b e  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e
d e p o s i t  o f  a l l  m o n i e s  a n d  o t h e r  v a l u a b l e  e f f e c t s  i n  t h e  name a n d  t o
t h e  c r e d i t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  s u c h  d e p o s i t o r i e s  a s  m a y  f r o m  t i m e
t o  t i m e  b e  d e s i g n a t e d  b y  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s .

SECTION 6
I n d e m n i f i c a t i o n  o f  O f f i c e r s  a n d  T r u s t e e s

The A s s o c i a t i o n  s h a l l  i n d e m n i f y  e v e r y  t r u s t e e  o r  o f f i c e r ,  h i s
h e i r s ,  e x e c u t o r s  a n d  a d m i n i s t r a t o r s  a g a i n s t  a l l  l o s s ,  c o s t s  a n d
e x p e n s e ,  i n c l u d i n g  a t t o r n e y ' s  f e e s ,  r e a s o n a b l y  i n c u r r e d  b y  h i m  i n
c o n n e c t i o n  w i t h  a n y  a c t i o n ,  s u i t  o r  p r o c e e d i n g  t o  w h i c h  h e  m a y  b e
made a  p a r t y  b y  r e a s o n  o f  h i s  b e i n g  o r  h a v i n g  b e e n  a  t r u s t e e  o r
o f f i c e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  e x c e p t  a s  t o  m a t t e r s  t o  w h i c h  h e  s h a l l
be f i n a l l y  a d j u d g e d  i n  s u c h  a c t i o n ,  s u i t  o r  p r o c e e d i n g  t o  b e  l i a b l e
f o r  g r o s s  n e g l i g e n c e  o r  w i l l f u l  m i s c o n d u c t .  I n  t h e  e v e n t  o f  a
s e t t l e m e n t ,  i n d e m n i f i c a t i o n  s h a l l  b e  p r o v i d e d  o n l y  i n  c o n n e c t i o n
w i t h  s u c h  m a t t e r s  c o v e r e d  b y  t h e  s e t t l e m e n t  a s  t o  w h i c h  t h e
A s s o c i a t i o n  i s  a d v i s e d  b y  c o u n s e l  t h a t  t h e  p e r s o n  t o  b e
i n d e m n i f i e d  h a s  n o t  b e e n  g u i l t y  o f  g r o s s  n e g l i g e n c e  o r  w i l l f u l
m i s c o n d u c t  i n  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  h i s  d u t y  a s  s u c h  t r u s t e e  o r
o f f i c e r  i n  r e l a t i o n  t o  t h e  m a t t e r  i n v o l v e d .  T h e  f o r e g o i n g  r i g h t s
s h a l l  n o t  b e  e x c l u s i v e  o f  o t h e r  r i g h t s  t o  w h i c h  s u c h  t r u s t e e  o r
o f f i c e r  m a y  b e  e n t i t l e d .  A l l  l i a b i l i t y ,  l o s s ,  d a m a g e ,  c o s t s  a n d
expense i n c u r r e d  o r  s u f f e r e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  b y  r e a s o n  o f  o r
a r i s i n g  o u t  o f  o r  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  f o r e g o i n g  i n d e m n i f i c a t i o n
p r o v i s i o n s  s h a l l  b e  t r e a t e d  a n d  h a n d l e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  a s
common e x p e n s e s  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  n o t h i n g  c o n t a i n e d  i n  t h i s
S e c t i o n  6  s h a l l  b e  deemed t o  o b l i g a t e  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  i n d e m n i f y
any m e m b e r  o r  o w n e r  o f  a  l o t  w h o  i s  o r  h a s  b e e n  a  t r u s t e e  o r
o f f i c e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  h i s  s h a r e  o f  s u c h  common e x p e n s e s .
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SECTION 7
O b l i g a t i o n  o f  t h e  Owners

7.1 A s s e s s m e n t s .  E x c e p t  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  t h e
D e c l a r a t i o n ,  a l l  o w n e r s  s h a l l  b e  o b l i g a t e d  t o  p a y  t h e  q u a r t e r l y
assessments imposed by  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  meet t h e  common expenses ;
and payment  t h e r e o f  s h a l l  b e  made n o t  l a t e r  t h a n  o n  t h e  t e n t h  d a y
f o l l o w i n g  t h e  m a i l i n g  o f  t h e  q u a r t e r l y  s t a t e m e n t  t o  t h e  r e g i s t e r e d
m a i l i n g  a d d r e s s  o f  t h e  o w n e r .  T h e  a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  m a d e
e q u a l l y  o n  e a c h  l o t  a n d  s h a l l  b e  d u e  q u a r t e r l y  i n  a d v a n c e .  A
member s h a l l  b e  deemed t o  be  i n  good s t a n d i n g  and  e n t i t l e d  t o  v o t e
a t  any  annua l  o r  a t  a  s p e c i a l  mee t i ng  o f  members w i t h i n  t h e  mean ing
o f  t h e s e  B y l a w s ,  i f  a n d  o n l y  i f  h e  s h a l l  h a v e  f u l l y  p a i d  a l l
assessments made o r  l e v i e d  a g a i n s t  h i m  and  t h e  l o t  owned b y  h i m .

7.2 G e n e r a l .

a. E a c h  owner s h a l l  comply  s t r i c t l y  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s
o f  t h e  D e c l a r a t i o n .

b. E a c h  o w n e r  s h a l l  a l w a y s  e n d e a v o r  t o  o b s e r v e  a n d
promote t h e  c o o p e r a t i v e  p u r p o s e s  f o r  w h i c h  t h e  p r o j e c t  w a s
e s t a b l i s h e d .

7.3 U s e  o f  Common A reas .  E a c h  owner may use  t h e  common a r e a s
i n  accordance w i t h  t h e  purposes f o r  wh ich  t h e y  a r e  i n t e n d e d  s o  l o n g
as t h i s  use  does n o t  h i n d e r  o r  encroach on  t h e  l a w f u l  r i g h t s  o f  t h e
o t h e r  owners .

7.4 R u l e s  and  R e g u l a t i o n s .  I n  a d d i t i o n  t o  t h o s e  s e t  f o r t h  i n
the  D e c l a r a t i o n s ,  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  o r  t h e  m a n a g i n g  a g e n t
rese rves  t h e  power  t o  e s t a b l i s h ,  make a n d  e n f o r c e  c o m p l i a n c e  w i t h
such a d d i t i o n a l  r u l e s  a s  may b e  n e c e s s a r y  f o r  t h e  o p e r a t i o n ,  u s e
and occupancy  o f  t h i s  p r o j e c t  w i t h  t h e  r i g h t  t o  amend same f r o m
t ime t o  t i m e .

SECTION 8
Amendments

These By laws  may b e   amended b y  t h e  A s s o c i a t i o n  members a t  a
d u l y  c o n s t i t u t e d  mee t i ng  f o r  s u c h  p u r p o s e ,  a n d  n o  amendment s h a l l
take  e f f e c t  u n l e s s  approved by  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  t h e  o w n e r s .  T h e
n o t i c e  o f  s u c h  m e e t i n g  s h a l l  c o n t a i n  a  summary o f  t h e  p r o p o s e d
changes o r  a  c o p y  o f  s u c h  p roposed  changes p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  a s
long a s  t h e  D e c l a r a n t  i s  i n  c o n t r o l  o f  t h e  s e l e c t i o n  o f  t h e  b o a r d
o f  t r u s t e e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  as  p r o v i d e d  f o r  i n  t h e  D e c l a r a t i o n ,
the  D e c l a r a n t  may  amend t h e s e  B y l a w s  s o  l o n g  a s  a  c o p y  o f  a n y
change i s  m a i l e d  t o  t h e  r e g i s t e r e d  a d d r e s s  o f  e a c h  o w n e r .  T h e s e
Bylaws may a l s o  be  amended b y  a  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  v o t e  o f  t h e  B o a r d
o f  T r u s t e e s .
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SECTION 9
Mortgages

9.1 N o t i c e  t o  A s s o c i a t i o n .  A n  o w n e r  who  mor tgages  h i s  l o t
s h a l l  n o t i f y  t h e  A s s o c i a t i o n  t h r o u g h  t h e  managing a g e n t ,  i f  a n y,  o r
the  p r e s i d e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  g i v i n g  t h e  name a n d  a d d r e s s  o f
h i s  mor tgagee .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  m a i n t a i n  s u c h  i n f o r m a t i o n  i n
a b o o k  e n t i t l e d  "Mor tgagees  o f  L o t s . "

9.2 N o t i c e  o f  Unpa id  Assessments .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  a t
t he  w r i t t e n  r e q u e s t  o f  t h e  f i r s t  m o r t g a g e e  o f  a  l o t  r e p o r t  a n y
unpa id  assessments  d u e  f r o m  t h e  owner  o f  s u c h  l o t .

SECTION 1 0
Evidence o f  Ownersh ip ,  R e g i s t r a t i o n

o f  M a i l i n g  Address  a n d  R e q u i r e d  P r o x i e s

10.1 P r o o f  o f  Ownersh ip .  A n y  p e r s o n  o n  becoming a n  o w n e r  o f
a l o t  s h a l l  f u r n i s h  t o  t h e  managing a g e n t  o r  b o a r d  o f  t r u s t e e s  a
photocopy o r  a  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h e  r e c o r d e d  i n s t r u m e n t  v e s t i n g
t h a t  p e r s o n  w i t h  a n  i n t e r e s t  o r  o w n e r s h i p ,  w h i c h  i n s t r u m e n t  s h a l l
remain i n  t h e  f i l e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  A  member s h a l l  n o t  b e
deemed t o  be  i n  good s t a n d i n g  o r  e n t i t l e d  t o  v o t e  a t  a n y  a n n u a l  o r
a t  a  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  members u n l e s s  t h i s  r e q u i r e m e n t  i s  f i r s t
met.

10.2 R e g i s t r a t i o n  o f  M a i l i n g  Address .  T h e  owners  o f  e a c h  l o t
s h a l l  h a v e  o n e  ( 1 )  a n d  t h e  same r e g i s t e r e d  m a i l i n g  a d d r e s s  t o  b e
used b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  m a i l i n g  m o n t h l y  s t a t e m e n t s ,  n o t i c e s ,
demands a n d  a l l  o t h e r  communica t ions ;  a n d  s u c h  r e g i s t e r e d  a d d r e s s
s h a l l  b e  t h e  o n l y  m a i l i n g  a d d r e s s  o f  a  p e r s o n  o r  p e r s o n s ,  f i r m
c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p ,  a s s o c i a t i o n  o r  o t h e r  l e g a l  e n t i t y  o r  a n y
comb ina t i on  t h e r e o f  t o  be used by  t h e  A s s o c i a t i o n .  S u c h  r e g i s t e r e d
address o f  a  l o t  owner  o r  owners s h a l l  b e  f u r n i s h e d  b y  s u c h  o w n e r s
t o  t h e  s e c r e t a r y  w i t h i n  f i v e  ( 5 )  d a y s  a f t e r  t r a n s f e r  o f  t i t l e ,  s u c h
r e g i s t r a t i o n  s h a l l  b e  i n  w r i t t e n  f o r m  a n d  s i g n e d  b y  a l l  o f  t h e
owners o f  t h e  l o t  o r  b y  s u c h  pe rsons  a s  a r e  a u t h o r i z e d  b y  l a w  t o
r e p r e s e n t  t h e  i n t e r e s t s  o f  a l l  o f  t h e  owners  t h e r e o f .  I f  n o  s u c h
address i s  r e g i s t e r e d  o r  i f  a l l  o f  t h e  owners  c a n n o t  a g r e e ,  t h e n
the  a d d r e s s  o f  t h e  l o t  s h a l l  b e  t h e  r e g i s t e r e d  a d d r e s s  u n t i l
ano the r  r e g i s t e r e d  a d d r e s s  i s  f u r n i s h e d  a s  p e r m i t t e d  u n d e r  t h i s
s e c t i o n .  R e g i s t e r e d  addresses may be  changed f r o m  t i m e  t o  t i m e  b y
s i m i l a r  d e s i g n a t i o n .

10.3 R e q u i r e d  P r o x i e s .  I f  t i t l e  t o  a  l o t  i s  h e l d  b y  m o r e
than o n e  ( 1 )  p e r s o n  o r  b y  a  f i r m ,  c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r s h i p ,
a s s o c i a t i o n  o r  o t h e r  l e g a l  e n t i t y  o r  a n y  c o m b i n a t i o n  t h e r e o f ,  s u c h
owners s h a l l  e x e c u t e  a  p r o x y  a p p o i n t i n g  a n d  a u t h o r i z i n g  o n e  ( 1 )
person o r  a l t e r n a t e  p e r s o n s  t o  a t t e n d  a l l  a n n u a l  a n d  s p e c i a l
meet ings o f  members a n d  t h r e a t  t o  c a s t  w h a t e v e r  v o t e  t h e  o w n e r
h i m s e l f  m i g h t  c a s t  i f  he  were p e r s o n a l l y  p r e s e n t .  S u c h  p r o x y  s h a l l
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be e f f e c t i v e  a n d  r e m a i n  i n  f o r c e  u n l e s s  v o l u n t a r i l y  r e v o k e d ,
amended o r  s o o n e r  t e r m i n a t e d  b y  o p e r a t i o n  o f  l a w  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,
t h a t ,  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  s u c h  r e v o c a t i o n ,  a m e n d m e n t  o r
t e r m i n a t i o n ,  t h e  o w n e r  s h a l l  r e a p p o i n t  a n d  a u t h o r i z e  o n e  ( 1 )  p e r s o n
o r  a l t e r n a t e  p e r s o n s  t o  a t t e n d  a l l  a n n u a l  a n d  s p e c i a l  m e e t i n g  a s  i s
p r o v i d e d  b y  t h i s  S e c t i o n  1 0 . 3 .

10 .4  T h e  r e q u i r e m e n t s  c o n t a i n e d  i n  t h i s  S e c t i o n  1 0  s h a l l  b e
f i r s t  m e t  b e f o r e  a n  o w n e r  o f  a  l o t  s h a l l  b e  deemed  i n  g o o d  s t a n d i n g
and e n t i t l e d  t o  v o t e  a t  a n y  s p e c i a l  o r  a n n u a l  m e e t i n g  o f  m e m b e r s .

SECTION 1 1
No t  f o r  P r o f i t

T h i s  A s s o c i a t i o n  i s  n o t  o r g a n i z e d  f o r  p r o f i t .  N o  m e m b e r ,
member o f  t h e  b o a r d  o f  t r u s t e e s  o r  p e r s o n s  f r o m  w h o m  t h e
A s s o c i a t i o n  m a y  r e c e i v e  a n y  p r o p e r t y  o r  f u n d s  s h a l l  r e c e i v e  o r
s h a l l  b e  l a w f u l l y  e n t i t l e d  t o  r e c e i v e  a n y  p e c u n i a r y  p r o f i t  f r o m  t h e
o p e r a t i o n  t h e r e o f ;  a n d  i n  n o  e v e n t  s h a l l  a n y  p a r t  o f  t h e  f u n d s  o r
a s s e t s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  b e  p a i d  a s  s a l a r y  o r  c o m p e n s a t i o n  t o  b e
d i s t r i b u t e d  t o  o r  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  a n y  member  o f  t h e  b o a r d
o f  t r u s t e e s  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  a l w a y s  ( 1 )  t h a t  r e a s o n a b l e
c o m p e n s a t i o n  may  b e  p a i d  t o  a n y  member  o r  m a n a g e r  w h i l e  a c t i n g  a s
an a g e n t  o r  e m p l o y e e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e  s e r v i c e s  r e n d e r e d
i n  e f f e c t i n g  o n e  o r  m o r e  o f  t h e  p u r p o s e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  ( 2 )
t h a t  a n y  member  o r  t r u s t e e  m a y,  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  b e  r e i m b u r s e d
f o r  h i s  a c t u a l  a n d  r e a s o n a b l e  e x p e n s e s  i n c u r r e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h
t h e  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e  a f f a i r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

SECTION 1 2
Unpa id  Common E x p e n s e s  -  A s c e r t a i n i n g  L i a b i l i t y

On p a y m e n t  o f  a  r e a s o n a b l e  f e e ,  n o t  t o  e x c e e d  t w e n t y - f i v e
d o l l a r s  ( $ 2 5 . 0 0 ) ,  a n d  o n  t h e  w r i t t e n  r e q u e s t  o f  a n y  o w n e r  o r  a n y
m o r t g a g e e  o r  p r o s p e c t i v e  m o r t g a g e e  o f  a  l o t ,  t h e  A s s o c i a t i o n ,  b y
i t s  m a n a g i n g  a g e n t  o r ,  i f  t h e r e  i s  n o n e ,  b y  i t s  b o a r d  o f  t r u s t e e s ,
s h a l l  i s s u e  a  w r i t t e n  s t a t e m e n t  s e t t i n g  f o r t h  t h e  a m o u n t  o f  t h e
u n p a i d  common e x p e n s e s ,  i f  a n y ,  w i t h  r e s p e c t  t o  s u c h  l o t ,  t h e
amount  o f  t h e  c u r r e n t  m o n t h l y  a s s e s s m e n t  a n d  t h e  d a t e  s u c h
a s s e s s m e n t  becomes d u e ,  c r e d i t  f o r  a d v a n c e d  p a y m e n t s  o r  f o r  p r e p a i d
i t e m s ,  i n c l u d i n g  a n d  n o t  l i m i t e d  t o  i n s u r a n c e  p r e m i u m s ,  w h i c h
s t a t e m e n t  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e  o n  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  f a v o r  o f  a l l
p e r s o n s  w h o  r e l y  t h e r e o n  i n  g o o d  f a i t h .  U n l e s s  t h e  r e q u e s t  f o r
such  s t a t e m e n t  i s  c o m p l i e d  w i t h  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s ,  a l l  u n p a i d
common e x p e n s e s  w h i c h  become d u e  p r i o r  t o  t h e  d a t e  o f  m a k i n g  s u c h
r e q u e s t  s h a l l  b e  s u b o r d i n a t e  t o  t h e  l i e n  o f  t h e  p e r s o n  r e q u e s t i n g
such  s t a t e m e n t .
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SECTION 1 3
R e c r e a t i o n a l  F a c i l i t i e s

Any m a j o r  r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s  o f  t h e  p r o j e c t  s h a l l  b e
a v a i l a b l e  t o  a l l  l o t  o w n e r s .  F e e s  o r  c h a r g e s  i n  c o n j u n c t i o n  w i t h
t h e  u s e ,  m a i n t e n a n c e  a n d  u p k e e p  o f  t h e s e  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e
i n c l u d e d  w i t h i n  t h e  r e g u l a r  a s s e s s m e n t .

SECTION 1 4
S e a l

The c o r p o r a t e  s e a l  s h a l l  c o n s i s t  o f  c o n c e n t r i c  c i r c l e s  w i t h
t h e  name o f  t h e  c o r p o r a t i o n  a n d  t h e  w o r d  " C o l o r a d o "  b e t w e e n  a n d  t h e
w o r d  " S e a l "  i n  t h e  c e n t e r .

IN WITNESS WHEREOF, t h e  u n d e r s i g n e d  h a v e  a d o p t e d  t h e s e  B y l a w s
t h i s  1 4   d a y  o f  ,  1 9 9 1 .

BOARD O r - 7  STEES
\s,

The u n d e r s i g n e d  S e c r e t a r y  o f  R .  R .  H o m e o w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  a
C o l o r a d o  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n ,  d o e s  h e r e b y  c e r t i f y  t h a t  t h e  a b o v e

. a n d  f o r e g o i n g  B y l a w s  w e r e  d u l y  a d o p t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  T r u s t e e s  a s
t h e  B y l a w s  o f  t h e  c o r p o r a t i o n  o n  t h e  d a y  o f
,   1991, and that they do now cons i t u t e  t h e  a w s  o f  t h e
c o r p o r a t i o n .

l e w i s \ 2 9
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